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Podminky pro umist’ovani rekreacnich
staveb

1. Podminky vyplyvajici z pravidel
soukromého prava (zejm. obCansky
zakonik, castecné lesni zakon)
2. Podminky vyplyvajici z pravidel verejného
prava (zejména stavebni zakon, lesni
zakon)




Podminky pro umist’ovani rekreacnich
staveb

Pro umisteéni stavby je zapotrebi splnit podminky
vyplyvajici z obou okruhu pravidel, tj. ziskat k
umisténi stavby opravneni jak v rezimu
soukromeého, tak v rezimu verejného prava.
Primarni postaveni ma soukromopravni opravneéni, tzn.,
Ze opravneni v rezimu soukromeho prava neni zavisle
na existenci opravnéni verejnopravniho (jeho
existence neni pro zfizeni soukromopravni opravneni
pravné vubec relevantni), zatimco pro vznik
verejnopravniho opravneni je nezbytné
soukromopravnim opravnénim (vlastnické pravo,
pravo stavby, vécné bremeno) disponovat.




Podminky pro umistovani staveb v
rezimu soukromeého prava

Obcansky zakonik (zakon €. 89/2012 Sb.):

Soucast veci - superficialni zasada (§ 505-509 ObcZ)
Soucasti pozemku je prostor nad povrchem i pod
povrchem, stavby zrizené na pozemku a jina

zarizeni s vyjimkou staveb doCasnych, vCetné toho,
CO je zapusténo v pozemku nebo upevneno ve zdech.

Neni-li podzemni stavba nemovitou véci, je soucasti
pozemku, i kdyz zasahuje pod jiny pozemek.



Podminky pro umistovani staveb v
rezimu soukromeého prava

Pravni tituly opravnujici ke zrizeni stavby
podle ObcZ:

vlastnické pravo (stavba na vilastnim
pozemku)

pravo stavby (stavba na cizim pozemku)
vécné bremeno (stavba na cizim pozemku)



Podminky pro umistovani staveb v
rezimu soukromeého prava

Viastnickeé pravo (§ 1011 - 1114 ObcZ)

,Viastnik ma pravo se svym vlastnictvim v mezich
pravniho radu libovolné nakladat a jiné osoby
Z toho vyloucit. Vlastniku se zakazuje nad
miru primérenou pomeérum zavazne rusit
prava jinych osob, jakoz i vykonavat takove
ciny, Jejichz hlavnim ucelem je jiné osoby
obtéezovat nebo poskodit.”



Podminky pro umistovani staveb v
rezimu soukromeého prava

Pravo stavby (§ 1240 — 1256 ObcZ)
,Pozemek muze byt zatizen vecnym pravem jiné
osoby (stavebnika) mit na povrchu nebo pod
povrchem pozemku stavbu. Nezalezi na tom,

zda se jedna o stavbu Jiz zrizenou c¢i dosud
nezrizenou."

Pravo stavby je véec nemovita. Stavba
vyhovujici pravu stavby je jeho soucasti, ale
také podléha ustanovenim o nemovitych
vecech.



Podminky pro umistovani staveb v
rezimu soukromeého prava

Pravo stavby (§ 1240 — 1256 Ob¢Z)

Pravo stavby se nabyva smlouvou, vydrzenim, anebo
rozhodnutim organu verejné moci.

Pravo stavby zfizené smlouvou vznika zapisem do verejného
seznamu. Zapisu do verejného seznamu podléha i pravo
stavby vzniklé rozhodnutim organu verejné moci.

Pravo stavby Ize zfidit jen jako doCasné; nesmi byt zfizeno na
vice nez 99 let.

Stavebnik ma predkupni pravo k pozemku a vilastnik pozemku
ma predkupni pravo k pravu stavby. Ujednaji-li si strany
neco jineho, zapise se to do verejného seznamu.



Podminky pro umistovani staveb v
rezimu soukromeého prava

Vécna bremena (§ 1257 — 1308 NOZ)

,Véc muze byt zatizena sluzebnosti, ktera postihuje
viastnika veci jako vecné pravo tak, ze musi ve
prospech jineho néco trpet nebo néceho se zdrzet.

Pro zrizeni stavby lze vyuzit pouze nektera vecna
bremena, zejména
Sluzebnost inzenyrske site
Sluzebnost okapu
Pravo na svod dest'ové vody
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Podminky pro umistovani staveb v
rezimu soukromeého prava

Vécna bremena (§ 1257 — 1308 NOZ)

Vécna bfemena se zrizuji smlouvou,
vydrzenim, anebo rozhodnutim organu
verejné moci.

Vécna bremena se zapisuji do verejneho
seznamu (pokud zatézuji vec zapsanou do
verejného seznamu) a vznikaji pak (zpravidla)
vkladem do katastru nemovitosti.



Podminky pro umistovani staveb v
rezimu soukromeého prava

Vécna bremena — zvlastnosti tykajici se lesa

,Pozemek urceny k plnéeni funkci lesa Ize
zatizit pozemkovou sluzebnosti,
sluzebnosti pastvy nebo sluzebnosti brani
lesnich plodu jen smlouvou, pofizenim pro
pripad smrti nebo rozhodnutim organu
verejneé moci. Takova sluzebnost muze byt
Zrizena jen jako vykupitelna a podminky
vykupu musi byt jiz pri zrizeni sluzebnosti
predem urceny.” (§ 1261 ObcZ)



Podminky pro umistovani staveb v
rezimu soukromeého prava

Neopravnéna stavba

Stavba zrizena bez soukromopravniho titulu je
stavbou neopravnénou (v rezimu
soukromeého prava).

Pozor — stavba majici v rezimu soukromého
prava charakter stavby opravnéné muze
byt v rezimu verejného prava
neopravnénou, tedy tzv. cernou stavbou!
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rezimu soukromeého prava

Neopravnéena stavba (§ 1083 - 1086 ObcZ)

Stavba zfizena na cizim pozemku pripada vilastnikovi
pozemku. Vlastnik pozemku je povinen stavebnikovi,
ktery stavel v dobré vire, ucelné vynalozené naklady.

Soud muze na navrh vlastnika pozemku rozhodnout, Ze
ten, kdo zridil stavbu na cizim pozemku, ac na to
nema pravo, musi vlastnim nakladem stavbu odstranit
a uvest pozemek do predeslého stavu. Soud pritom
prihlédne, zda k zfizeni stavby doslo v dobré vire.



Podminky pro umistovani staveb v
rezimu soukromeého prava

Neopravnéena stavba (§ 1083 - 1086 ObcZ)

Kdo v dobre vire zridil na cizim pozemku stavbu, ma
pravo domahat se po vlastniku pozemku, ktery o
zfizovani stavby vedeél a bez zbytecného odkladu ji
nezakazal, aby mu pozemek preved| za obvyklou
cenu. Take vlastnik pozemku ma pravo po zrizovatel
stavby pozadovat, aby pozemek koupil za obvyklou
cenu.

Soud na navrh nékteré ze stran prikaze pozemek do
vlastnictvi zfizovatele stavby a rozhodne o jeho
povinnosti zaplatit vlastniku pozemku nahradu.



Podminky pro umistovani staveb v
rezimu soukromeého prava

Prechodna ustanoveni Obc¢Z ke stavbam zrizenym do 31.12.2013:

Stavba, ktera neni podle dosavadnich pravnich predpisu soucasti
pozemku, na némz je zfizena, prestava byt dnem nabyti
ucinnosti tohoto zakona samostatnou véci a stava se soucasti
pozemku, méla-li v den nabyti ucCinnosti tohoto zakona vilastnicke
pravo k stavbe i vlastnické pravo k pozemku taz osoba (§ 3054
ObcZ)

Stavba spojena se zemi pevnym zakladem, ktera neni podle
dosavadnich pravnich predpisu souc€asti pozemku, na némz je
zfizena, a je ke dni nabyti ucinnosti tohoto zakona ve vlastnictvi
osoby odlisné od vlastnika pozemku, se dnem nabyti uCinnosti
tohoto zakona nestava soucasti pozemku a je nemovitou véci. (§
3055 ObcZ)



Prechodna ustanoveni - stavba

Prechodna ustanoveni Ob¢Z ke stavbam zrizenym do
31.12.2013:

Vlastnik pozemku, na nemz je zrizena stavba, ktera neni
podle dosavadnich pravnich pfedpisu soucéasti
pozemku a nestala se soucasti pozemku ke dni nabyti
ucinnosti tohoto zakona, ma ke stavbé predkupni
pravo a vlastnik stavby ma predkupni pravo k
pozemku. K ujednanim vylucCujicim nebo omezujicim
predkupni pravo se neprihlizi. (§ 3056 ObcZ)



Podminky pro umistovani staveb v
rezimu verejného prava

Stavebni zakon (zakon ¢. 183/2006 Sb., v
plathém znéni)
Pojem , stavba“ je ve StavZ definovan velmi
siroce (§ 2 odst. 3):

,Stavbou se rozumi veskera stavebni dila, ktera
vznikaji stavebni nebo montazni technologii,
bez zretele na jejich stavebne technicke
provedeni, pouzité stavebni vyrobky, materialy
a konstrukce, na ucel vyuziti a dobu trvani. “




Podminky pro umistovani staveb v
rezimu verejného prava

Stavba ve smyslu § 2 odst. 3 StavZ




Podminky pro umistovani staveb v
rezimu verejného prava

Pojem ,,zarizeni“ (§ 3 odst. 2 StavZ):

LZarizenim se pro ucely tohoto zakona rozumi
informacni a reklamni panel, tabule, deska Ci
Jina konstrukce a technické zarizeni, pokud

nejde o stavbu podle § 2 odst. 3. V
pochybnostech, zda se jedna o stavbu nebo
zarizeni, je urcujici stanovisko stavebniho
uradu.”
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rezimu verejného prava

Stav/Z.
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Podminky pro umistovani staveb v
rezimu verejného prava

Stavba vs. Zarizeni

Pravni rezim pro umist'ovani zarizeni a staveb
je v podstatnych ohledech shodny!



Podminky pro umistovani staveb v
rezimu verejného prava

K umisteni stavby (zarizeni) pro rekreaci je
vyzadovan soulad s uzemnée planovaci
dokumentaci (zasady uzemniho rozvoje,
uzemni plan a regulacni plan, byl-li vydan)



Podminky pro umistovani staveb v
rezimu verejného prava

Zakonné omezeni vystavby v nezastavéném uzemi:

§ 18 odst. 5 StavZ: ,V nezastavénem tzemilze v souladu s jeho
charakterem umistovat stavby, zarizeni, a jina opatreni pouze
pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, tézbu nerostu,
pro ochranu prirody a Kkrajiny, pro verejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologickych a prirodnich
katastrof a pro odstraniovani jejich dusledkd, a dale takova
technicka opatreni a stavby, které zlepsi podminky jeho
vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napriklad
cyklistické stezky, hygienicka zarizeni, ekologicka a
informacni centra. Uvedené stavby, zarizeni a jina opatreni
vcetné staveb, které s nimi bezprostredne souviseji vcetne
oploceni, Ize v nezastavenem uzemi umistovat v pripadech,
pokud je uzemné planovaci dokumentace vyslovne nevylucuje.”



Podminky pro umistovani staveb v
rezimu verejného prava

Zakladni pravidlo pro umist'ovani staveb a
zarizeni (§ 76 odst. 1 StavZ):

,2Umistovat stavby nebo zarizeni, jejich zmeny,
... Ize jen na zakladé uzemniho rozhodnuti
nebo uzemniho souhlasu, nestanovi-li
zakon jinak."



Podminky pro umistovani staveb v
rezimu verejného prava

Umisténi stavby muize byt vazano na:
e Uzemni rozhodnuti o umisteni stavby

(muze byt nahrazeno uzemnim souhlasem
nebo verejnopravni smlouvou)

e Uzemni souhlas
e nhemusi byt vazano na nic



Podminky pro umistovani staveb v
rezimu verejného prava

Vyznamnou a uziteénou pomuckou pfi feSeni otazky, zda
potrebuji uzemni rozhodnuti nebo souhlas (nebo nic)
je uzemné planovaci informace podle § 21 StavZ,
kterou poskytuje stavebni urad.

§ 76 odst. 2 StavZ: ,Kazdy, kdo navrhuje vydani tzemniho
rozhodnuti nebo tuzemniho souhlasu, je povinen dbat
pozadavkl uvedenych v § 90 a byt Setrny k zajmum
viastnikt sousednich pozemku a staveb, za timto
ucelem si muze vyzadat uzemné planovaci
Informaci, nejsou-li mu podminky vyuziti uzemi a
vydani uzemniho rozhodnuti nebo uzemniho
souhlasu znamy."



Podminky pro umistovani staveb v
rezimu verejného prava

Uzemné planovaci informace podle § 21 StavZ je

a)

b)

Informaci o:

podminkach vyuzivani uzemi a zmen jeho vyuziti,
zejména na zakladé uzemné planovacich podkladu a
uzemne planovaci dokumentace,

podminkach vydani regulacniho planu, tzemniho
rozhodnuti, v€etné seznamu dotéenych organu,
podminkach vydani uzemniho souhlasu v pripadech,

kdy je mozno jim nahradit uzemni rozhodnuti, vCetne
seznamu dotCenych organu.



Podminky pro umistovani staveb v
rezimu verejného prava

Uzemné planovaci informace je pfedb&Znou
informaci podle § 139 spravniho radu, tzn., ze
stavebni urad je jejim obsahem vazan (s
vyjimkou dodateCne zmeny podminek pro jeji
vydani).

Cilem je zajisteni predvidatelnosti rozhodnuti.

Poskytnuta uzemne planovaci informace plati 1
rok ode dne jejiho vydani.



Podminky pro umistovani staveb v
rezimu verejného prava

Zadatel o Uzemné planovaci informaci musi v
zadosti uvest konkrétni pozadavky na informaci
v souvislosti se svym zamerem na zmenu v
uzemi a konkrétni udaje o svém zameru,
zejména ucel a technické provedeni stavby
nebo jineho opatreni v uzemi.

Obsahové nalezitosti a podoba zadosti jsou
upraveny ve vyhlasce €. 503/2006 Sb., o

podrobnéjsi uprave uzemniho rozhodovani,
uzemniho opatreni a stavebniho radu



Podminky pro umistovani staveb v
rezimu verejného prava

Uzemni rozhodnuti ani Gzemni souhlas neni zapotiebi napf.
pro umisténi téechto staveb a zarizeni (§ 79 odst. 2 StavZ):

e informacni a reklamni zafizeni o celkové plose do 0,6 m2
umistovana mimo ochranna pasma pozemnich komunikaci,

e povrchové rozvody nebo odvody vody na zemédélské pudé
nebo na pozemcich urCenych k plnéni funkci lesa, nejde-li o
vodni dila,

e podperné konstrukce dopravniho znaceni a zarizeni pro
provozni informace na pozemnich komunikacich,

e operne zdi do vysky 1 m, které nehranici s verejne
pristupnymi pozemnimi komunikacemi nebo s verejnym
prostranstvim,

e propustky na neverejnych ucelovych komunikacich,

e sjezdy a najezdy na pozemni komunikace slouzici k pripojeni
sousedni nemovitosti
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rezimu verejného prava

Uzemni rozhodnuti ani tizemni souhlas neni zapotiebi napf. pro
umisténi techto staveb a zarizeni (§ 79 odst. 2 StavZ):

e oploceni lesnich Skolek, oploceni zfizené k ochrané lesnich
porostu pred zvéfi na lesnich pozemcich a oploceni dfevin
vysazenych za ucelem zalozeni uzemniho systému ekologické
stability, ktera jsou bez podezdivky, pficemz nesmi dojit k
omezeni provozu na pozemni komunikaci nebo k preruseni
turisticky znaCené trasy,

e stavby pro hospodareni v lesich a stavby pro vykon prava
myslivosti do 30 m2 zastavéné plochy a do 5 m vysky, bez
podsklepeni,

e sklenik do 40 m2 zastavene plochy a do 5 m vysky umisteny v
odstupove vzdalenosti nejméne 2 m od hranice pozemku, bez
podsklepeni,

e  pristresky o jednom nadzemnim podlazi, ktere slouzi verejne
doprave, a jine verejneé pristupné pristresky do 40 m2 zastavené
plochy a do 4 m vysky,
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rezimu verejného prava

Uzemni rozhodnuti ani tizemni souhlas neni zapotiebi napf. pro
umisténi techto staveb a zarizeni (§ 79 odst. 2 StavZ):

e terénni upravy do 1,5 m vySky nebo hloubky o vymeére do 300
m2 na pozemcich, které nemaiji spoleCnou hranici s verejnou
pozemni komunikaci nebo verejnym prostranstvim, pokud
nedochazi k nakladani s odpady,

e odstavné, manipulacni, prodejni, skladové nebo vystavni plochy
do 300 m2, které neslouzi pro skladovani nebo manipulaci s
hoflavymi latkami nebo latkami, které mohou zpusobit znedisténi
zivotniho prostredi,

e zmeny druhu pozemku o vymeére do 300 m2,

e terénni Upravy v prirozenych korytech vodnich toku a na
pozemcich sousedicich s nimi, jimiz se podstatné nemeni
pfirozena koryta vodnich toku

U vSech uvedenych staveb musi mit stavebnik k jejich umisténi
soukromopravni titul!
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V ostatnich pripadech je vyzadovano uzemni
rozhodnuti nebo uzemni souhlas.
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Uzemnim rozhodnutim (§ 92 az 95 StavZ) stavebni
urad schvaluje navrzeny zamer a stanovi podminky
pro vyuziti a ochranu uzemi, podminky pro dalsi
pripravu a realizaci zameru, zejmena pro
projektovou pripravu stavby; vyzaduje-li to
posouzeni verejnych zajmu pfi provadéni stavby, pri
kontrolnich prohlidkach stavby nebo pri vydavani
kolaudacniho souhlasu, muze ulozit zpracovani
provadeci dokumentace stavby.
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Druhy uzemnich rozhodnuti:

e O umisteni stavby nebo zarizeni

0 zmene vyuziti uzemi

0 zmene vlivu uzivani stavby na uzemi
o déleni a scelovani pozemku

®
®
®
e 0 ochranném pasmu
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Uzemni rozhodnuti se vydava v tzemnim Fizeni
(§ 84 — 95 Stav2)
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Uzemni fizeni se zahajuje zadosti
Zadost o vydani uzemniho rozhodnuti obsahuje krome
obecnych nalezitosti podle spravniho radu:

a) zakladni udaje o pozadovaném zameru, identifikacni
udaje o pozemku nebo stavbe, na nichz se ma zamer
uskutecnit,

b) uvedeni osob, ktere maji vlastnicke nebo jine vecne
pravo k sousednim pozemkum nebo stavbam na nich,
jestlize muze byt jejich pravo uzemnim rozhodnutim
primo dotceno.

Obsahové nalezitosti a podoba zadosti jsou upraveny ve
vyhlasce €. 503/2006 Sb.
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Povinnymi prilohami zadosti jsou:

a) doklady prokazujici vlastnické pravo zadatele nebo smlouvu nebo doklad
o pravu provést stavbu nebo opatreni k pozemkum nebo stavbam, na
kterych ma byt pozadovany zamér uskutecnen; tyto doklady se pfipojuiji,
nelze-li tato prava ovérit v katastru nemovitosti dalkovym pristupem,

b) zavazna stanoviska, popfipadé rozhodnuti dotéenych organu nebo jiné
doklady podle zvlastnich pravnich predpisu,

c) stanoviska vlastniku verejné dopravni a technické infrastruktury k
moznosti a zpusobu napojeni nebo k podminkam dotéenych ochrannych
a bezpecnostnich pasem,

d) smlouvy s prislusSnymi vlastniky verejné dopravni a technicke
infrastruktury nebo planovaci smlouvu, vyzaduje-li zamér vybudovani
noveé nebo upravu stavajici verejné dopravni a technické infrastruktury,

e) dokumentace pro vydani uzemniho rozhodnuti, ktera obsahuje pravodni
zpravu, souhrnnou technickou zpravu, vykresovou dokumentaci a
dokladovou Cast.
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V uzemnim rizeni stavebni Urad predevsim posuzuje, zda je
zameér zadatele v souladu

a) S vydanou uzemne planovaci dokumentaci,

b) s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s charakterem uzemi,
s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych
hodnot v uzemi,

c) S pozadavky StavZ a jeho provadécich pravnich pfedpisu,
zejména s obecnymi pozadavky na vyuzivani uzemi,

d) s pozadavky na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu,

e) S pozadavky zvlastnich pravnich predpisu a se stanovisky
dotCenych organu podle zvlastnich pravnich predpisu, popfipadé s
vysledkem feSeni rozporu a s ochranou prav a pravem
chranénych zajmu ucastniku fizeni.
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rezimu verejného prava

Jednim ze stanovisek je i souhlas organu statni spravy lesu
podle § 14 odst. 2 LesZ: (,Dotyka-Ii se fizeni podle zviastnich
predpist zajmu chranénych timto zakonem, rozhodne stavebni
urad nebo jiny organ statni spravy jen se souhlasem prislusného
organu statni spravy lesu, ktery muze svuj souhlas vazat na
splnéni podminek. Tohoto souhlasu je treba i k dot¢eni pozemku
do vzdalenosti 50 m od okraje lesa. Souhlas vydavany jako
podklad pro rozhodnuti o umisténi stavby nebo uzemni souhlas a
dale pro rozhodnuti o povoleni stavby, zarizeni nebo terénnich
uprav anebo jejich ohlaseni je zavaznym stanoviskem podle
spravniho radu a neni samostatnym rozhodnutim ve spravnim
rizeni.")



Podminky pro umistovani staveb v
rezimu verejného prava

V uzemnim rizeni plati princip koncentrace rizeni (§
89, odst. 1 StavZ(:

»,Zavazna stanoviska, ktera mohou dotcené organy
uplatnovat podle § 4 odst. 4, a namitky tcastniku
rizeni musi byt uplatnény nejpozdéji pri ustnim
jednani, pripadne pri verejném ustnim jednani, pri
kterem musi byt nejpozdeji uplatneny take
pripominky verejnosti; jinak se k nim neprihlizi.*



Podminky pro umistovani staveb v
rezimu verejného prava

Mozné vysledky uzemniho rizeni:
a) Vydani uzemniho rozhodnuti
b) Zamitnuti zadosti



Podminky pro umistovani staveb v
rezimu verejného prava

Ziednodusené uzemni fizeni (§ 95 StavZ)

Podminky pro zjednodusené uzemni frizeni:

a) zamer je v zastavéném uzemi nebo v zastavitelné plose,

b) zamér nevyzaduje posouzeni vlivu na zivotni prostredi,

c) zadost je dolozena zavaznymi stanovisky, popripadé rozhodnutimi
dotCenych organu,

d) zadost je dolozena souhlasem ucastniku fizeni, ktefi maiji
vlastnicka nebo jina vécna prava k pozemkum nebo stavbam na
nich, jez jsou predmétem uzemniho rizeni nebo maji spoleCnou
hranici s témito pozemky; souhlas s navrhovanym zamérem musi
byt vyznacen na situaCnim vykresu.




Podminky pro umistovani staveb v
rezimu verejného prava

Zjednodusené uzemni rizeni (§ 95 StavZ)




Podminky pro umistovani staveb v
rezimu verejného prava

Zjednodusené uzemni rizeni (§ 95 StavZ)

Navrh vyroku rozhodnuti zverejnuje stavebni urad.

Zadatel je povinen zajistit, aby informace o navrhu
vyroku rozhodnuti byla bezodkladné pote, co je;j
zadatel obdrzi, vyveésena na miste urceném v nem
stavebnim uradem, a to po dobu 15 dnu.



Podminky pro umistovani staveb v
rezimu verejného prava

Proti navrhu vyroku uzemniho rozhodnuti Ize
podat vyhrady, namitky a pripominky.

Vyhrady podavaji dotCene organy statni spravy

Namitky podavaji ucastnici fizeni

Pripominky podavaji vsichni ostatni (verejnost)

Pro vydani uzemniho souhlasu plati rovnez
zasada koncentrace rizeni.



Podminky pro umistovani staveb v
rezimu verejného prava



Podminky pro umistovani staveb v
rezimu verejného prava

Doba platnosti uzemniho rozhodnuti (plati pro
rizeni v plném rozsahu i pro rizeni
zjednoduseneé) je 2 roky, nestanovi-li stavebni
urad v oduvodnénych pripadech lhutu delsi,
nejdele vsak 5 let.

Dobu platnosti uzemniho rozhodnuti Ize dale
prodlouzit zvlastnim rozhodnutim.



Podminky pro umistovani staveb v
rezimu verejného prava

Uzemni souhlas (§ 96 StavZ):

Misto uzemniho rozhodnuti stavebni urad vyda uzemni
souhlas, pokud

a) zamer je v zastavenem uzemi nebo v zastavitelne
plose,
b) pomery v uzemi se podstatne nemeni a

c) zamer nevyzaduje nové naroky na verejnou
dopravni a technickou infrastrukturu.

Vycet staveb a zarizeni, k nimz postaCuje uzemni
souhlas, je obsazen v § 96 odst. 2 StavZ.



Podminky pro umistovani staveb v
rezimu verejného prava

Uzemni souhlas postaéi napf. v pripadech:

a)

b)

zmen druhu pozemku o vymere od 300 m2 do 1 000 m2,

terénnich uprav do 1,5 m vysky nebo hloubky o vymeére od
300 m2 do 1 000 m2 na pozemcich, které nehranicCi s
verejnymi pozemnimi komunikacemi nebo verejnym
prostranstvim, pokud nedochazi k nakladani s odpady,
odstavnych, manipulacnich, prodejnich, skladovych nebo
vystavnich ploch nad 300 m2 nejvice vSak do 1 000 m2, které
neslouzi pro skladovani nebo manipulaci s horlavymi latkami

nebo latkami, které mohou zpusobit znecisténi zivotniho
prostredi,



Podminky pro umistovani staveb v
rezimu verejného prava

Uzemni souhlas postaéi napf. v pripadech:

d) stavby o jednom nadzemnim podlazi do 25 m2 zastavéné
plochy a do 5 m vysky, nepodsklepené, jestlize neobsahuji
obytné ani pobytoveé mistnosti, hygienicka zarizeni ani
vytapéni, neslouzi k ustajeni nebo chovu zvirat, neslouzi k
vyrobé nebo skladovani horlavych kapalin nebo horlavych
plynu a nejedna se o jaderna zafizeni;

e) stavby pro zemédélstvi o jednom nadzemnim podlazi do 300
m2 zastavene plochy a 7 m vysSky, nepodsklepené, s vyjimkou
staveb pro ustajeni zvirat Ci chovatelstvi, a zemédeélskych
staveb, které maji slouzit pro skladovani a zpracovani
horlavych latek




Podminky pro umistovani staveb v
rezimu verejného prava

Uzemni souhlas postaéi napf. v pripadech:

f)

g)

h)

stavby pro chovatelstvi o jednom nadzemnim podlazi o
zastavene plose do 16 m2 a do 5 m vysky, podsklepené
nejvyse do hloubky 3 m;

vodovodni, kanalizaCni a energetickeé pripojky vCetné
pripojeni stavby a odbérnych zarizeni vedenych mimo budovu
nebo pripojeni staveb plnicich doplfkovou funkci ke stavbe
hlavni na rozvodné sité a kanalizaci stavby hlavni;

zasobniky na vodu nebo jiné nehoflaveé kapaliny do objemu
50 m3 a do vysky 3 m;

nadrze na vodu do 100 m3 obsahu ve vzdalenosti nejméné
50 m od budov s obytnymi nebo pobytovymi mistnostmi,
pokud nejde o vodni dila;



Podminky pro umistovani staveb v
rezimu verejného prava

Uzemni souhlas postaéi napf. v piipadech:

i) oploceni;

k) reklamni a informacni zafizeni;

)  vyrobky plnici funkci stavby, v€etné zakladovych konstrukci
pro ne;

m) odstavné, manipulacni, prodejni, skladové nebo vystavni
plochy do 300 m2, které neslouzi pro skladovani nebo

manipulaci s horflavymi latkami nebo latkami, které mohou
zpusobit znecisténi zivotniho prostredi.




Podminky pro umistovani staveb v
rezimu verejného prava

Uzemni souhlas postaci téz v pripadech ohlasovanych staveb podle §

a)

b)

d)

104 StavZ, napfr. pro :

stavby pro bydleni a pro rodinnou rekreaci do 150 m2 celkové
zastavéneé plochy, s jednim podzemnim podlazim do hloubky 3 m a
nejvysSe s dvéma nadzemnimi podlazimi a podkrovim,

stavby do 300 m2 celkové zastavéné plochy a vysky do 10 m, s
vyjimkou staveb pro bydleni, a haly do 1 000 m2 celkové zastaveneé
plochy a vysky do 15 m, pokud tyto stavby a haly budou nejvyse s
jednim nadzemnim podlazim, nepodsklepené a doCasné na dobu
nejdéle 3 let; dobu doCasnosti nelze prodlouzit,

stavby do 50 m2 celkové zastavéné plochy a do 5 m vysky s jednim
nadzemnim podlazim, podsklepené nejvyse do hloubky 3 m,

stavby opérnych zdi do vysky 1 m, které hraniCi s verejné pfistupnymi
pozemnimi komunikacemi nebo s verejnym prostranstvim.




Podminky pro umistovani staveb v
rezimu verejného prava

Rizeni o vydani izemniho souhlasu se zahajuje
zadosti

Zadost o vydani Uzemniho souhlasu obsahuje vedle
obecnych udaju podle spravniho radu téz udaje o
pozadovanem zameéru a identifikacni udaje dotCenych
pozemku a staveb.

Obsahové nalezitosti a podoba zadosti jsou upraveny ve
vyhlasce €. 503/2006 Sb.




Podminky pro umistovani staveb v
rezimu verejného prava

Povinnymi prilohami zadosti jsou:
a) doklady prokazujici vlastnické pravo zadatele,

b) smlouva nebo doklad o pravu provést stavbu nebo opatfeni k pozemkam
nebo stavbam, na kterych ma byt pozadovany zamér uskutecnén;

c) souhlasna zavazna stanoviska, popripadé souhlasna rozhodnuti
dotéenych organu podle zvlastnich pravnich predpisu,
d) stanoviska vlastniku verejné dopravni a technické infrastruktury k

moznosti a zpusobu napojeni nebo k podminkam dotéenych ochrannych
a bezpec€nostnich pasem,

e) souhlasy osob, které maji vlastnicka nebo jina vécna prava k pozemkum
nebo stavbam na nich a tyto pozemky maji spoleCnou hranici s
pozemkem, na kterém ma byt zameér uskuteCnén; souhlas s
navrhovanym zamérem musi byt vyznacen na situacnim vykresu
(souhlas se nevyzaduje v pfipadech stavebnich zamért uvedenych v §
103, pokud nejsou umistény ve vzdalenosti od spole¢nych hranic
pozemkU mensi nez 2 m),

fi  jednoduchy technicky popis zameéru s prislusnymi vykresy.



Podminky pro umistovani staveb v
rezimu verejného prava

Rozhodovani o zadosti o vyani uzemniho souhlasu (§ 95 StavZ2)




Podminky pro umistovani staveb v
rezimu verejného prava

Uzemni souhlas

Platnost uzemniho souhlasu je 2 roky ode dne jeho
vydani. Dobu platnosti uzemniho souhlasu nelze
prodlouzit.

Uzemni souhlas neni spravnim rozhodnutim, nybrz
jinym ukonem spravniho organu podle Casti Ctvrte
spravniho radu (usneseni rozsireného senatu
Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 18. zari 2012, C.J.
2As 86/2010-76)



Podminky pro umistovani staveb v
rezimu verejného prava

Podminky vyplyvajici z lesniho zakona

Mozné situace:

a) zrizeni stavby Ci zarizeni neni podminéno
jejich projednanim v rizeni podle jinych
pravnich predpisu

by zrizeni stavby Ci zarizeni je podmineno jejich
projednanim v rizeni podle jinych pravnich
predpisu (zejména uzemni fizeni nebo fizeni o
vydani uzemniho souhlasu)



Podminky pro umistovani staveb v
rezimu verejného prava

Podminky vyplyvajici z lesniho zakona

Mozné situace:

C)

d)

stavba Ci zafizeni nevyzaduji odnéti pozemku
plnéni funkci lesu, ani nezakladaji omezeni
vyuzivani pozemku pro plnéni funkci lesa,
stavba Ci zafizeni vyzaduji odnéti pozemku
plnéni funkci lesu, nebo zakladaji omezeni
vyuzivani pozemku pro plnéni funkci lesa.



Podminky pro umistovani staveb v
rezimu verejného prava

Podminky vyplyvajici z lesniho zakona

Plati-li kombinace a) + ¢), je mozno stavbu nebo
zarizeni realizovat bez dalsiho, postaci jen
soukromopravni titul (typicky oploceni na
ochranu pred skodami zveri, informacni tabule
apod.)



Podminky pro umistovani staveb v
rezimu verejného prava

Podminky vyplyvaijici z lesniho zakona

Plati-li kombinace a) + d), je nezbytne predchozi vydani
rozhodnuti o odnéti nebo omezeni vydané
organem statni spravy lesu podle § 15 a nasl.
LesZ.

Pritom je nutno respektovat ustanoveni § 15 odst. 2
LesZ (,0Odnéti nebo omezeni pro nove stavby pro
rekreaci na pozemcich urcenych pro pineni funkci lesa
musi byt v souladu se schvalenou uzemne planovaci
dokumentaci. V lesich ochrannych a v lesich
zvlastniho urceni nesmi nove stavby narusit plneni
funkci, pro ktere byly tyto lesy vyhlaseny za lesy
ochranné nebo za lesy zviastniho urceni.”)



Podminky pro umistovani staveb v
rezimu verejného prava

Podminky vyplyvaijici z lesniho zakona

Plati-li kombinace b) + c), je nezbytné predchozi vydani
rozhodnuti Ci jiného spravniho aktu podle
zvlastnich pravnich predpisu (typicky uzemniho
rozhodnuti nebo uzemniho souhlasu) a souhlas
organu statni spravy lesu podle § 14 odst. 2 LesZ
(,Dotyka-Ili se rizeni podle zvlastnich predpisu zajmu
chranenych timto zakonem, rozhodne stavebni urad
nebo jiny organ statni spravy jen se souhlasem
prislusného organu statni spravy lesu, ktery muze svuj
Souhlas vazat na splneni podminek. Tohoto souhlasu
Je treba i k dotceni pozemku do vzdalenosti 50 m od
okraje lesa.”)



Podminky pro umistovani staveb v
rezimu verejného prava

Podminky vyplyvaijici z lesniho zakona

Plati-li kombinace b) + d), je nezbytné predchozi vydani
rozhodnuti Ci jiného spravniho aktu podle
zvlastnich pravnich predpisu (typicky uzemniho
rozhodnuti nebo uzemniho souhlasu), souhlas
organu statni spravy lesu podle § 14 odst. 2 LesZ a
rovnéz rozhodnuti o odnéti nebo omezeni vydané
organem statni spravy lesu podle § 15 a nasl.

LesZ (i zde je nutno respektovat ustanoveni § 15 odst.
2 LesZ)
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